iy

Dossie de Ativo Rural:
Colonias Sao Francisco
e Limuelro

Relatoério de Investimento e
Regularidade Fundiaria

AREA TOTAL: 111,77 HECTARES

LOCALIZACAO: PLACIDO DE CASTRO, ACRE
(RODOVIA AC-475, RAMAL 14)

VOCAGAO: PECUARIA (CRIA, RECRIA E ENGORDA)

Preparado para Investidores e Auditores | 2025
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Resumo Executivo:

O Ativo em Numeros

-E Titularidade O Proprietério Area Total

QL 100% Escriturada e () Diogo Silvestre de Escriturada
Registrada (Matriculas Almeida (Desde 2022). 111,7784 ha.
1.377 e 3.299).
Uso do Solo (CAR) Infraestrutura Status Fiscal

@ ~77,6 ha de Area (ﬂ\ Curral coberto \/\ CCIR, ITR e Certiddes
Consolidada (Produtiva) / m completo, cercas de Negativas quitados no
~33,7 ha de Vegetacao madeira de lei, acudes ato da transmissao.

Nativa.

e casa sede.
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Localizacao Estratégica e Logistica

—

F-"Ia'l:id-:: de Castro S
> [t

Endereco

Rodovia AC-475, Ramal 14, Zona
Rural, Placido de Castro/AC.

Acesso

Logistica facilitada para
escoamento de producao e
entrada de insumos via rodovia
estadual pavimentada e ramal.

Acesso via

/ Rodovia AC-475

Vizinhanca

Regiao de pecuaria consolidada
(PAD Pedro Peixoto), garantindo

rede de apoio e valorizagao
fundiaria.

& NotebookLM



Ativos Biologicos e Recursos Hidricos

el TR e ¥

i = T — ]
= -

LIEL

Pastagem: Area formada predominantemente por gramineas |
adaptadas a regiao, com limpeza de pasto visivel.

S 10° 13° 12.798", W 67° 6’ 8.256"
0B/01/2026, 12:10

/

—

& i
" |H.l'

f

Topografia: Relevo favoravel a mecanizacaoe Seguranca Hidrica: Presenca de acudes e aguadas
manejo do gado, sem declives acentuados. distribuidas estrategicamente para o rebanho.

S1073"12.75E", WR7' A R 424"
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Infraestrutura Operacional Instalada

e Curral de Manejo

Estrutura coberta de alto padrao,
construida com madeira de lei,
equipada com brete, tronco e
apartadouro funcional.

o

e Cercas e Divisoes

Perimetro e divisoes internas
cercadas com madeira serrada e
arame liso.

e Apoio

Casa sede em madeira e casa de
apoio, permitindo residéncia
imediata.

A NotebooklM



Composicao Fundiaria: A Soma dos Lotes

Matricula 1.377

o 1,_
Serventia Extrajudiclal de Pléicido 4 u’{\
ANA P
T.irln:.r_
N de Matrieula Folhes LIVRO 02 - REGISTRO GERAL E
| 1977 [ I 01p | Oficio - Pldcido de Castro-AC
Ares Pacte Garidl Bifenooort

4% | DATA: 16 de julho de 2016,
= HICYEL: Urn Lobe de tetra rural sch o ndmera 215 de loteaments denominsds de
| " | PAD Podro Pahvote, na denwminada gioha U, com a drea superlicial de 55,2808 na

= (einguenta @ cinco hectares, vinte e ollo ares e noventa & sels centiares), situado na
4 | Rodovia AC 475. Ramal do 14, neste municiola. com as seouintes dimenshos a

3
Area: 55,2896 ha

Local: Colonia Limueiro
Perimetro: 3.290,49 m

Matricula 3.299

Serventla Extrajudicial de Placido de Castro/AC fr;'*-"::\
ANA P l 1‘;- ]
vUA P L A NN 1 F =M K1 - ';}

! |'|"|'.I|I-|' l;-::.. ".:.."-i-
bl

Oficio - Plcido de Caxiro-4C
Fii: Py Chiptaind Brltirpoen
LErere

T e MECHR dpfinia LIVRD G2 - REGISTRO GERAL E
l 3298 | a1F

BATA, Emn 19 de melo de 2015, |

RADFEL, LOTE RUTAL acle & némene 221 de Inlsamente denpminado de “FAD
Pedra Peisote”, oa denontinada gleba “U*. Coobnbe Silo Frenciecs, com a ancs

o
mupI0a o 5 WOSH ha dehguerils & fedd hiskeies, uenenba & e aes & alenls b"ﬁ
& aite centienss), shoase ne efing roral 08 moniciplo do Pstotio de Ceomonic. con gg
LESTE, com &lore rusasd & conflerispobe: A0 NDRTE.  com a Lnhe £2: A0 =

Area: 56,4888 ha

Local: Gleba ‘U’ Colonia Sao Francisco
Perimetro: 3.318,58 m

Sintese: A unificacao fisica dos lotes resulta na area operacional total de ~111,77 ha.




Rastreabilidade e Cadeia Dominial

-
Origem 2022
1988/2006
(INCRA) 9 (Atual)
v I I I ] i
Titulos definitivos Primeiros Titulares: Consolidacao: Aquisicao Aquisicao por Diogo
emitidos pelo Instituto José Alves da Silva (Lote por Rosa Maria Silvestre de Almeida
Nacional de 219) e Raimundo Mercham (Escrituras de (Registros R-4/1.377 e
Colonizacao e Reforma Evangelista Ribeiro Comprae Venda/ R-5/3.299).

Agraria. (Lote 221). Quitacao de débitos). r \

Digital Verificatinn
“— A NotebookLM




Consistencia Técnica e Limites

Documentacao Historica (Década de 80)

/
MA MIMISTERIO DA AGRICULTURA INCR A

/ INSTITUTD HACIONAL DE COLOMIZACSD B REPORMA AGRARIA

Coprdenadosta Reglemal de Amosbuis Ocidental GRS
Frijats

MEMORIAL DESCRITIVO

@ Leare COIH, 2iag FLROLE T i ok
- _'_,.i-'"f
3 i ""Ff g e Do ok &6
PETHUECNTO e c WENOOE Dord ROE un

RATHORDO PVARQEEZRTA STEFERO
T PADFANLIRAID

LIMITES E COMNFRONTACOES

/ .

1 socATE Ooa o 1liha 10

LEETT, Coa & 1ote ZI3

Oaa o lo

OEEn; Oas ¢ Lote 215

THOED T AT TEET U TR il Seee il TR G Sem—," . e —_— —_— -
-

Georreferenciamento Moderno

B ERL . bimird sl e bl oo GHF Finvads
Bl bl o] et e acde SRIC1 Prisadi
B ebre Abwrn g Aduiird
B Cnkwrpes T0
B e ot AT
Ervbarpo Etmdcal B - L
! Erstisrpps 30
W Corvbae prn AN
El & Heresis Fotiicas Tign &
Borutr. TgaToiil Pribajeniis.
Panah Toeves rdligone - 24
WAL Wekdares 08 Congorvaplo - 24
1 ik Wnidwden de Consormagiin Workopal
IR Walddon b Contirnsf o Dl ddodd
H WCE Bakledes &5 Constrvaglo Fadiral

Confrontacoes Historicas Mantidas

® Norte: Linha 10 ® Sul: Lote 420 (e 418)
® Leste: Lote 223 ® Oeste: Lote 219/217

Analise: As confrontacoes descritas nos memoriais antigos mantém-
se inalteradas na malha fundiaria atual, conferindo seguranca quanto
aos marcos fisicos (M-799, M-801, M-826).
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Inteligéncia Territorial:
Uso do Solo (CAR)

Distribuicio de Areas (CAR AC-1200385...) Status: Ativo

O imovel possui Cadastro Ambiental Rural
Vegetacao Nativa (CAR) devidamente inscritn, com deﬁni(;éc:
o) clara entre as areas de exploracao
econdmica (pastagens consolidadas) e areas
de servico ambiental.

Area Consolidada /
Produtiva
(77,61 ha)

Digital Verification

A1 NotebooklM



Diagnostico Ambiental e Monitoramento (PRODES)

Ano: 2016 ID Prodes: 6B8546; Area (ha). 7,42; Porcentagem de sobreposigBo: 0,20%
Ano: 2021 ID Prodes: 419805; Area (ha): 7,24; Porcentagem de scbreposic8o: 63,53%

Ano: 2021 ID Prodes: 420545; Area (ha): 7,32, Porcentagem de sobreposigdo: 5,00%

Management Note

s —

Historico de Alertas:

» 2016: Sobreposicao minima de 0,20%
(Risco Baixo).

» 2021: Alerta de sobreposicao de 63,53% (ID
419805) e 5,00%.

Nota de Gestao:

A identificagao destes passivos no sistema
PRODES indica a necessidade de defesa
administrativa ou adesao ao PRA (Programa
de Regularizacao Ambiental). A
transparéncia neste diagnostico permite a
precificacao correta e o planejamento de
regularizacao futura.

& NotebookLM



Regularidade Fiscal e Administrativa

© IBAMA: Certidao Negativa de Débitos (N° 23534653).

@ Receita Federal (ITR): Certiddo Negativa de Débitos Relativos ao
ao ITR (NIRF 4.169.238-1 / 4.964.079-8).

& CCIR (INCRA): Certificado de Cadastro de Imével Rural quitado
(Ref: 07846610091 / 04087045165).

© Trabalhista: Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas
apresentada no ato.

Conclusao: O imodvel foi transmitido em 2022 livre de 6nus reais, fiscais
ou previdenciarios impeditivos, conforme consta nas escrituras publicas.

Recursos Naturais Renovaveis - |IBAMA

08/07/2022 e confirmades no endereco
Conjunta Megativa de Débitos Relativos ao
com Codigo de Controle sob ns® 3D84 Al
Imposto sobre a Propriedade Temiorial Rur
do Brasil, em 30/06/2022. com validade a
receita federal - NIRF-4.964.073-8; &) Ca
2155328272022, emitida am 08l0T
gae de pagamenta ewiome:slio de fransmi
Municipal de Placidc de CastrofAC, em RS
conferme documentc de amecadacio e inbu
71112022 expedido puls Prefeitura a selacen
Emitids a declarag8o scbre cperacles ime
numere 10.428 de 2002 Assim, ss partes

lavrasse esta escritura, a qual, epes cumprid
Subsittuta. que mandou digitar, ence
ES0001411E-BDBBE, Consulte em: httoul
1020168° CGJIAC. Pagos os emulumentcs

278,56 e Fundo de FiscalizagBo RS 559,14 =
dados da Central Nacional de Indisponibilidac
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Checklist de Valor:

@ Documentacao: Matriculas individualizadas
e cadeia dominial 100% rastreavel.

g Produtividade: Infraestrutura de ponta (curral
e cercas) pronta para operacao imediata.

@ Localizacao: Acesso perene via AC-475.

Agro

Contato: IMOVEIS RURAIS

Contato: (68) 99902-7657




