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LAUDO TECNICO DE APRESENTACAO

DE IMOVEL RURAL

Colonia Sao José — Lote 223 | Placido de Castro, Acre

Anadlise de Capacidade Produtiva, Situacdo Fundiaria e Passivo Ambiental.

DATA DE VISTORIA DE REFERENCIA: JANEIRO/2026




'RESUMO EXECUTIVO:
ATIVO OPERACIONAL COM
VOCAGAO PECUARIA

' LOCALIZACAO:
Ramal do 14, KM 07 — Placido de Castro/AC

AREA TOTAL (CCIR/CAR):
| 55,4638 ha / 55,6068 ha

USO CONSOLIDADO:
~47,50 ha de pastagem formada

| (Alta taxa de aproveitamento)

' INFRAESTRUTURA:
Cercada, com acesso a energia e
 recursos hidricos

' STATUS LEGAL:
Matricula e CCIR regulares; Necessidade de
- georreferenciamento (SIGEF)

STATUS AMBIENTAL:

S 10° 13'16.540", W 67° 5' 52.623"

CAR Ativo com pontos de atencéo 08/01/2026, 11:57
' (Sobreposicao e PRODES) @
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LOCALIZACAO ESTRATEGICA E ACESSO
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MUNICIPIO:
Placido de Castro / UF: Acre | |
ENDEREGO: / v
Ramal do 14, KM 07 — Lote 223 : .
(Gleba U) .
COORDENADAS (CENTROIDE): 4
Latitude 10°13'25,12" S /
Longitude 67°06'17,5" O ~
DISTANCIA:
Acesso facilitado via ramal com \

infraestrutura viaria aparente




USO E OCUPACAO DO SOLO: ALTA TAXA DE APROVEITAMENTO

Colbnia Sdo José - Lote 223 |l Legenda
L1503 —

Ma i os Cerca de Arame Liso - 2,22 km

@ Cocho
B Pastagem - —-47,50 ha
E . Vegetacdo Mativa - =8,10 ha

PASTAGEM FORMADA

~47,50 ha

Predominancia produtiva
consolidada.

VEGETACAO
NATIVA (CAR)

~8,10 ha

Reserva Legal
declarada.

Google Earth

MODULOS FISCAIS: 0,5561 | A area aberta esta consolidada, maximizando o potencial para pecuéria extensiva.



APTIDAO PRODUTIVA: PASTAGENS ESTABELECIDAS

510*13 |69118“’“ WJBT“ 5’5503 ,. A S10%13°15.157". W 67° 6' 3.741"
j U%Hfzﬁza 11 v b . 08/01/2026. 12:05
f ﬁf \ & :
ESTADO DA PASTAGEM: Limpa, bem formada e VOCAGAO: Pecuaria extensiva DATA DE REGISTRO: 08/01/2026
livre de invasoras lenhosas significativas. (Bovinocultura de corte/leite). (Imagens coletadas in loco).
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CERCAMENTO RECURSOS HIDRICOS BENFEITORIAS & ENERGIA

2,22 km de extensao em Igarapé/rio e acude perenes Casa sede, estruturas de
arame liso com divisoes para dessedentacao animal. cocho e rede de energia
funcionais. Autonomia hidrica garantida.  elétrica disponivel.

STATUS: GRAU DE OPERACIONALIDADE ELEVADO (PORTEIRA FECHADA).
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ANALISE FUNDIARIA E DOCUMENTAL (REGULARIDADE)

CCIR

REFVELIGA TEQERATTYE 00 BRATH.

ATT URET ST 3004 bl potug Oy - e
Assis De Souza Nunes (CPF - e —
183.218.792-68).

MATRICULA: N° 1503, Cartoério de
Placido de Castro/AC (Registro:
12/04/2017).

CCIR 2025: Quitado. Codigo
012.084.014.800-4.

I. GEORREFERENCIAMENTO:
Auséncia de certificacao no SIGEF.
Necessario para desmembramento ou
alienacao futura.




DIAGNOSTICO AMBIENTAL: CAR E PONTOS DE ATENCAO

B Nao possuir desmatamento em novas dreas - Prodes 2013-2024 0 B Niio possuir sobreposigko com Fioresta Pablica Tipo B (No Destinada) registrada no Cadastro Nacional de
Fonte: Prodes, Atualizag8o dos dados: 2024 Florestas Piiblicas do Servigo Florestal Brasileiro i}
Fonte: CNFP, Alualizagdo dos dados: 2024
i et e e e o CAR AC-1200385-3CC8.0122.368C.4188.8589.C910.2173.COBF
(Conisstar) & (Contestar)
Ano: 2016 ID Prodes: 303704; Area (ha): 7,14; Porcentagem de sobreposicao: 0,02% ID: ID: 16196 Aree (ha) de
. ag;dﬁﬁ?;ﬂﬁgbdﬂﬂ-ﬂﬁﬂ- E'EIEE%T[:] 19,39 -
: : : .7 49 s 560 ome:
Ano: 2016 D Prodes: 688546; Area (ha): 7,42; Porcentagem de sobreposicao: 96,00% PEDRO PECXOTO
Ano: 2018 1D Prodes: 513620; Area (ha): 9,95; Porcentagem de sobreposicdo: 2,21% ,':EE‘E'FE‘EDEMH
- BP-135
Ano: 2021 1D Prodes: 419805; Area (ha): 7,24; Porcentagem de sobreposicao: 26,96%

PASSIVO AMBIENTAL (PRODES) SOBREPOSICAO CRITICA

Alertas de desmatamento em novas areas 19,39 ha sobrepostos a “Floresta Publica

detectados em 2016 (7,14 ha + 7,42 ha), Tipo B” (FPB-1200385-023-BP-135).

2018 (9,95 ha) e 2021 (7,24 ha). Requer contestacao administrativa
Status: Nao Conforme. imediata.
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MAPEAMENTO DE SOBREPOSICOES E ALERTAS

LINHA AZUL/AMARELA: Perimetro do
Imével (CAR)

|:| MANCHA VERMELHA: Sobreposicao com
Floresta Publica Tipo B / Alertas PRODES

A visualizacdao confirma que a area produtiva coincide parcialmente com os alertas, reforcando a
necessidade de regularizacao via contestacao técnica.




MATRIZ DE ANALISE ESTRATEGICA (SWOT)

FORCAS FRAQUEZAS

 Pastagens limpas e formadas (47,5 ha).

e Recursos hidricos abundantes e perenes.

e Acesso a energia elétrica e logistica (Ramal 14).
» Documentacao basica (Matricula/CCIR) em dia.

e Auséncia de Georreferenciamento certificado
(SIGEF).
 Passivo ambiental registrado no PRODES.

OPORTUNIDADES AMEACAS

e Valorizacao do ativo ap6s saneamento
documental.

» Potencial para intensificacao pecuaria
imediata.

e Risco de embargos se nao houver contestacao
da sobreposicao.

 Restricoes de crédito bancario até
regularizacao ambiental.
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PLANO DE ACAO RECOMENDADO

Regularizacio Ambiental: Saneamento de Passivo: Certificacao SIGEF:
Iniciar processo de Aderir ao PRA para tratar os Realizar medicao técnica para
contestacao da sobreposicao alertas PRODES (2016- Georreferenciamento e
com Floresta Publica Tipo B 2021), propondo certificacdo no INCRA,
junto ao Servico Florestal compensacao ou regeneracao habilitando o imével para
Brasileiro/Orgao Estadual. onde aplicavel. transacdes formais
completas.
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GALERIA DO IMOVEL
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CONSIDERACOES FINAIS

A Colonia Sao José (Lote 223) representa um ativo de alta prontiddo oper-
cional. Embora existam pendéncias administrativas mapeadas, a qualidade
da pastagem e a infraestrutura instalada oferecem retorno produtivo imediato,
com potencial de valorizacao significativa pés-regularizacio.

ENTRE EM CONTATO PARA DETALHES TECNICOS
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